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NILAI WAKTU DARI 

UANG

Pertemuan ke-2



◼ Investasi sifatnya jangka

panjang (>= 1 tahun)

◼ Dengan demikian, nilai waktu

dari uang harus diperhitungkan

karena adanya tingkat bunga.



Bunga (interest) adalah :

◼ Jumlah uang yang harus dibayar

sebagai kompensasi untuk

peminjaman sejumlah uang

◼ Jumlah uang yang didapat jika

melakukan investasi kapital

◼ Keinginan bank, badan usaha

atau perorangan untuk

membayar sewa penggunaan

uang



Tingkat Bunga :

= _____Bunga__ x100%

Jumlah pinjaman/investasi



Contoh

◼ Pinjaman pada awal tahun Rp. 

1.000.000,- selama 1 tahun.

◼ Pengembalian pada akhir tahun

Rp. 1.090.000,-

Tingkat bunga = 

(1.090.000-1.000.000) x 100 %  = 9 %

1.000.000



Alasan pengembalian investasi

dalam bentuk interest (bunga) dan

profit

◼ Penggunaan uang melibatkan 

biaya administrasi

◼ Setiap investasi melibatkan 

resiko

◼ Penurunan nilai mata uang yang 

diinvestasikan

◼ Investor menunda kepuasan 

yang bisa dialami segera 

dengan menginvestasikan 

uangnya.



Kapan kita menemui tingkat 

bunga?

◼ Kartu kredit

◼ Buku tabungan

◼ Kredit mobil

◼ Saham

◼ Pinjaman investasi



◼ Bunga digunakan untuk menghitung

Nilai waktu dari uang

*sedolar hari ini nilainya lebih dari 
sedolar tahun depan*

◼ Mempunyai daya untuk 
menghasilkan:

Yaitu kesempatan untuk mencari 
keuntungan dari investasi

◼ Perubahan dalam daya beli dari 
sedolar setiap waktu, Yaitu inflasi

◼ Utilitas konsumsi yang berbeda 
dapat berarti anda lebih memilih arus 
kas tertentu daripada yang lainnya.



◼ Unit waktu untuk tingkat bunga

biasanya 1 tahun

jadi bila dinyatakan bunga 20% 

maka maksudnya 20% per tahun



Ekivalensi:

Jika seseorang merasa sama saja
u/ menerima sejumlah uang
sekarang atau dengan jaminan
pembayaran sekaligus disuatu waktu
dimasa mendatang atau dengan
jaminan pembayaran cicilan
beberapa kali, kita dapat
mengatakan bahwa jumlah
pembayaran sekarang ekivalen
dengan pembayaran sekaligus
ataupun dengan cicilan dimasa
mendatang



Contoh :

◼ Pada thn 1990 harga 1 kg beras Rp 
600, pada thn 1995 harga menjadi 
Rp 800 dan pada thn 2000 harga 
menjadi Rp 1200

◼ Bila kita meminjam uang 10000 
sebulan yg lalu maka hutang kita 
saat ini mungkin telah menjadi 
10100

◼ Bila kita menginvestasikan 1 juta 
setahun lalu dalam deposito maka 
mungkin uang kita sekarang menjadi 
1,150 juta



Dari ketiga fenomena diatas 

dapat kita lihat bahwa nilai uang 

senantiasa berubah (turun) 

dengan berjalannya waktu.

Pada kasus 1, u/ mendapatkan 

barang yg sama jenis & jmlh nya 

diperlukan uang yg semakin 

banyak, ini berarti daya beli 

uang senantiasa menurun

Kasus 1, 2 & 3 merupakan 

wujud dari konsep “time value of 

money”



Time value of money

◼ Nilai majemuk (compound 

value/future value)

◼ Nilai sekarang (present value)

◼ Nilai majemuk dari annuity

◼ Nilai majemuk dari nilai

sekarang

◼ Nilai annuity dari nilai sekarang

◼ Nilai annuity dari nilai majemuk.



Nilai majemuk/nilai future

◼ Jumlah uang pada periode yang akan

datang termasuk jumlah bunga yang 

diperoleh pada periode tersebut.

FN = P0 (1+i)N

i = tingkat bunga per periode

N   = Jumlah periode

Po = Nilai uang sekarang

FN = Nilai masa depan pada akhir

periode N.



(1+i)N    : faktor majemuk

(compound factor)

: tabel (F/P) – Apendiks D

0 1 2 n

P0

F ?



Contoh : 

Anda menyimpan $ 500 dalam 

rekening tabungan dengan 

pembayaran bunga majemuk 10% per 

tahun. Berapa yang anda peroleh 

dalam lima tahun?

◼ F = P (1.10)5 

    = 500 (1.6105) 

       = $805.26

   atau ◼ F = P (F/P,10%, 5)

    = 500 (1.6105)

    = $805.26



Contoh :

◼ Seseorang menyimpan uang 

sebesar Rp. 1.000.000 dengan 

tingkat suku bunga 6 % per tahun.

   a. Berapa nilai uangnya pada akhir 

tahun pertama ?

   b. Berapa nilai uangnya pada akhir 

tahun kedua ?

   c. Bila disimpan selama 10 tahun, 

berapa nilai uangnya pada akhir 

tahun ke 10 ?



Kebalikan proses: Nilai Sekarang 

(Present Value)

◼ Mencari Nilai Sekarang pada tingkat 

suku bunga tertentu jika diketahui 

Nilai uang yang  akan diterima pada 

masa depan

       P0 = F / (1+i)N

◼ Nilai 1/(1+i)N  : present worth factor

                          → Tabel (P/F)



Contoh 

◼ Berapa nilai sekarang dari 

$17,908 sepuluh tahun dari 

sekarang, jika tingkat bunga 

adalah 6% per tahun?

◼ i = 6% = 0.06

◼ N = 10

 P0 = F / (1+I)N = $17,908 /(1+0.06)10  

                         = $10,000



Contoh :

◼ Berapa nilai uang sekarang dari 

nilai uang sebesar Rp. 

1.000.000 yang akan kita terima 

pada akhir tahun ke 4, jika 

tingkat bunga adalah 10 %.




